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Mairie de Saulx

91160 Saulx les Chartreux

Tél : 06 69 07 22 27
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ASSEMBLEE GENERALE
Jeudi 14 octobre 2021    20H30 
Salle de la Jonchère

RAPPORT MORAL
· AG 2020…

La crise sanitaire ayant bloqué toute possibilité de réunion,  l’AG de 2020 n’a pas pu se tenir.

La dernière AG remonte donc au 03 octobre 2019.

ACTIVITE DU BUREAU pendant cette période de crise sanitaire : nous avons continué à travailler et nous sommes restés actifs et vigilants quant aux problèmes du lotissement. 

Nous avons eu 8 réunions de bureau...  et  07 réunions avec le maire et ses adjoints entre novembre 2019 et Juin 2021.

Nous y avons abordé des problèmes importants à savoir :

- le danger occasionné par le passage des cars scolaires dans l’allée Georges Brassens 

- les places fantômes

- 1001 Vies Habitats

- les dépôts sauvages de déchets dans la rue louis Aragon

- l’état du lotissement : les rues très dégradées,  l’entretien des espaces verts…

- divers autres sujets...

Nous nous trouvons face à des interlocuteurs qui ne répondent pas ou prou à nos e-mails, et ne tiennent pas leurs engagements. 

· Appel de fonds :
EXPLICATIONS DU NON APPEL DE FONDS POUR 2020.

La situation de crise sanitaire et l’interdiction de réunions nous a empêchés de faire l’assemblée générale annuelle en 2020. C’est pour cette raison que nous n’avons pas non plus procédé à un appel de fonds qui, dans la procédure habituelle est voté lors des AG.

Nous avions un fonds de trésorerie qui nous a permis de faire face à ce manque de rentrée d’argent,  la trésorière va vous donner les détails dans son rapport financier.

La procédure pour recouvrer l’appel de fonds voté en AG est la suivante :

1. Après le vote de cet appel de fonds, un courrier simple sera adressé (avec une date butoir de paiement) à chaque copropriétaire,

2. Passé le délai, un rappel amiable sera effectué (toujours avec une date butoir de paiement) au copropriétaire qui n’aura pas réglé,

3. Passé ce deuxième délai, une mise en demeure en recommandée avec AR sera envoyée avec une majoration de 20€. Le délai est fixé à 15 jours à partir de la première présentation.

4. Passé ce troisième délai, une nouvelle mise en demeure en recommandée avec AR sera envoyée avec une majoration de 50€. Le délai est fixé à 15 jours à partir de la première présentation. Cette majoration est décidée, suite aux nombreux propriétaires qui tentent de ne

pas respecter les décisions des assemblées générales et par extension le règlement du cahier des charges. De plus cette  somme couvrira les différents frais engendrés par ces relances.
5. En dernier recours, les dossiers non réglés seront transmis au tribunal de Longjumeau afin de recouvrer les créances avec les frais inhérents.

VOTE DE L’APPEL DE FONDS…. 

· 1001 Vies Habitat   (EX : Coopération et Famille) :

La réhabilitation de ces bâtiments est toujours d’actualité, mais bloquée depuis la crise sanitaire. 

Le projet de démolition et reconstruction n’est toujours pas abouti ni présenté et la mise en place sera très compliquée notamment par la difficulté de reloger les locataires le temps de la reconstruction. 

Nous avons du contacter à plusieurs reprises le bailleur pour les problèmes de dépôts d’encombrants entre autres mais la communication est difficile.

· Vie du lotissement :
1- Changement de propriétaires :
Nous avons été informés du changement de 06 propriétaires dans le lotissement.

2- Stationnement :
Trop de véhicules sont garés en partie sur les trottoirs. Nous  rappelons que ceux-ci sont réservés aux piétons et qu’en cas d’accident le propriétaire du véhicule incriminé est reconnu  responsable par la loi.

3- Circulation dans le lotissement :
· Le sens interdit :

Comme chaque année nous nous devons de faire remarquer que de nombreux véhicules prennent le sens interdit. Ces véhicules sont pour la plupart des véhicules de livraison mais certains « particuliers » prennent aussi cette liberté. 

Devant le non-respect de la vitesse et des sens interdits, un renforcement des contrôles par les forces de l’ordre a été à nouveau demandé. 

· Les cars scolaires : 

Le problème des cars scolaires perdure. Les solutions proposées par l’ASL ne sont pas écoutées et les promesses de la municipalité ne sont pas tenues. 

Vous trouverez ci-joint compte rendu de la dernière réunion avec la mairie sur le sujet

· Entretien du lotissement incombant à la mairie : 

Nous avons alerté la mairie à maintes reprises sur l’état de la voirie dans le lotissement et notamment l’affaissement de la chaussée allée Georges Brassens. 

Si Louis Aragon a eu quelques réparations nous n’obtenons rien pour cette allée qui ne va pas tarder à poser de graves problèmes.

Nous sommes choqués par l’article dans « le Salucéen » en page 13 sur la répartition de l’entretien des espaces verts par les services techniques, nous constatons que le lotissement du Monthuchet ne fait pas partie des sites référencés.

4- Entretien du Lotissement incombant aux propriétaires :
. 

Selon le cahier des charges (toujours en vigueur), nous devons entretenir nos extérieurs et respecter les couleurs, les hauteurs et les matériaux des façades. Pour tout changement ne respectant pas ledit cahier des charges : façades, volets, portes d’entrée, portes de garage nous devons nous renseigner auprès de l’ASL.
En cas de non demande ou de modification sans autorisation de l’ASL, celle-ci est dans l’obligation de faire remettre aux normes d’origine conformes au cahier des charges.

5- Bilan des travaux sur nos propriétés :

Le 17 juin 2020, nous vous avons proposé des adresses d’artisans pour les entretiens des toitures et des façades. Cette démarche a connu un franc succès et nous avons pu constater que notre lotissement a retrouvé aspect beaucoup plus soigné et agréable…..

Nous vous remercions tous et toutes pour cet effort collectif qui, s’il n’est pas complètement abouti,  donne déjà un aspect de propreté au lotissement… 

Il est clair que certaines propriétés ont encore le besoin d’un entretien ou nettoyage et nous invitons les propriétaires à le faire rapidement. 

6- Taille des arbres dans les jardins : Rappel des obligations mentionnées dans le cahier des charges …

Pour les trottoirs sur toute la longueur des  propriétés  il est fait obligation à chaque propriétaire de désherber et nettoyer les trottoirs.

La taille des haies doit également être effectuée régulièrement. Ce rappel est nécessaire après constat du non respect de certains propriétaires : impossibilité de passer sur les trottoirs dans certaines allées.  

Nous vous rappelons que c’est à l’ASL qu’il faut en cas de modification de l’extérieur de la maison et dans les parties communes Chaque propriétaire doit respecter le règlement et en cas de modification de l’extérieur de la maison,

En cas de manquement à l’énoncé ci-dessus, une mise en demeure sera envoyée aux propriétaires concernés, et si sous 15 jours, rien n’est fait, nous mandaterons une entreprise

pour effectuer ces travaux et nous répartirons la facture pour chaque propriétaire, en fonction des mètres linéaires.

En cas de refus d’un propriétaire, nous entamerons une procédure de recouvrement.

7- Ramassage des déchets
De nombreuses personnes se plaignent des containers et/ou poubelles qui restent plusieurs jours sur la voie publique.

Nous  rappelons que les poubelles ou containers doivent être sortis à partir de 18h30 la veille du ramassage et rentrés le lendemain au plus tôt. 

Nous rappelons que le ramassage des encombrants n’est plus systématique mais sur demande de chaque propriétaire. Un simple coup de fil au 06.64.56.03.63 pour prendre rendez-vous. Le système fonctionne bien. 

Par ailleurs le vrac des déchets sur le trottoir est interdit par simple question d’hygiène.

Vous pouvez consulter le planning de ramassage des déchets est sur le site internet   www.asllemonthuchet.com  et celui de la Mairie. 

Nous vous rappelons la possibilité de déposer gratuitement toute l’année les encombrants à la déchèterie de Nozay.  

Pour les propriétaires récalcitrants nous ferons dans un premier temps des rappels et ensuite nous laisserons la municipalité intervenir pour que cette règle soit respectée en cas de manquement, l’amende se monte à 134€.
Nous sommes également dans l’obligation de rappeler aux propriétaires de chiens qu’ils doivent faire faire les besoins de leurs animaux en dehors du lotissement. Par ailleurs, ils sont de nouveau invités à ramasser les déjections de leurs animaux.

8- Problèmes antenne télévision :
Nous avons connu une panne au mois de juillet. Le dépannage demandé par l’ASL s’est effectué sous les 48heures et s’est révélé rapide et efficace. 

Par contre, la panne venait d’un choc sur le boitier, probablement un véhicule. Nous proposons de demander à la mairie de poser une protection devant certains coffrets qui sont trop exposés…

Rappel de la procédure en cas de panne ;
· faire un mail à l’adresse de l’ASL www.asllemonthuchet@gmail.com , vous exposez le problème, vous donnez votre nom et prénom, adresse, numéro de téléphone et dés réception du mail, nous vous contactons.

CONCLUSION

Nous vous demandons de bien vouloir voter l’approbation du rapport moral.

Vous assisterez ensuite à la présentation des comptes et voterez pour donner le quitus des comptes de 2019 et 2020.

Questions diverses sur les problèmes du lotissement. En aucun cas nous ne pourrons évoquer les problèmes de voisinage qui ne sont pas du ressort de l’ASL.
Nous vous rappelons que les membres du bureau sont tous des bénévoles qui assument leur charge du mieux possible, sans être des spécialistes dans la gestion des biens immobiliers, mais accompagnés par des professionnels en cas de besoin.
Nous vous demandons de garder présent à l’esprit que grâce à ce bureau, nous faisons tous une économie importante puisque l’ASL de fonctionne pas comme un syndic professionnel. 

Voici le coût réel de cette année si nous n’avions pas agi bénévolement :

Gestion courante (Honoraires du syndic, rémunération gestion bancaire,) 24.000 €  HT.
Convocations envoyées en recommandée 5,70 € x93 = 530,10 €
Vacation horaire de 76 € à 160 € selon les heures de vacation.
Soit un total de (sans compter les vacations)  24 530,10 €
Par copropriétaire et par lot : 24 530,10 € / 93 = 263,76 €
APPEL A CANDIDATURES :

QUESTIONS ET MISE AU VOTE
Après avoir remercié le bureau ici présent qui a tout mis en œuvre dans l’intérêt du lotissement et de ses habitants, nous vous remercions également  de votre attention.
Le BUREAU

A S L Le Monthuchet


Mairie de Saulx
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